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Table III. How long have you been teaching these courses? 
 
 
 
Table IV. Experience using blended learning as a teaching method 
 
 
A total of 31 per cent of respondents are undergraduate year one students, 22, 18, 12, and 17 per cent are 
undergraduate years two, three, four and postgraduate students respectively. The distribution pattern of 
respondents is caused by a larger student population for undergraduates than postgraduate. It may also be 
due to the academics having had more contact with undergraduate students. Around 290 respondents (66 per 
cent) are full‐time students with the dominant age group of the respondents (61 per cent) being 18‐25 years 
old. Only 25 per cent of students were in the 26‐35 years old group and 14 per cent were in the over 35 years 
old age group (see Figures 1‐3). The reason for choosing this age group classification is to follow Garrison and 
Vaughan’s (2008) classification as the student questionnaire was adapted from this book. 
The student questionnaire was adapted from the student survey questionnaire shown in Appendix 5 of 
Garrison and Vaughan’s (2008) book constructed using SurveyMonkey (n.d.). As with the development of the 
interview questions for academics, the author has amended the wording of the questionnaire and made it 
more suitable for property education. In addition, the questionnaire was sent to ten students from property 
courses for comments in order to ensure the questionnaire was clear and easy to understand before been 
widely distributed to other students. The questions began with the collection of background information, such 
as year of study, mode of study and age. The key questions were divided into four sections. The first section 
queried students’ experience of blended learning. The second section looked at students’ overall satisfaction 
of blended learning. The third section asked the students to comment on blended learning. The last section 
asked students to compare blended learning with face‐to‐face learning. The students were asked whether they 
were willing to participate further in this research. As before, the frequency of the answer for the student 
questionnaire was recorded to support the discussion in the research findings section. Please see the Appendix 
for the student questionnaire. 
Seven student respondents agreed to participate in further interviews. Four out of the seven students are from 
university C and the other three are from university D. Five interviewed students are 26‐35 years old, one is 
over 35 years old and one is 18‐25 years old. 
 
Figure 1. Students by year of study 
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Figure 2. Student by attendance mode status 
 
  
Figure 3. Students by age group 
 
  
Five of them are part‐time students and two are full‐time. Four of them are second‐year students; two are 
first‐year students and one is a postgraduate student. 
The purpose of this interview was to find out more about students’ experience of blended learning and the 
questions were developed from the student questionnaire. 
The student interviewees’ comments were used to support the discussion in the research findings section. The 
interview questions were as follows: 
 
(1) In your opinion, what is blended learning? 
(2) What is your experience of using blended learning? 
(3) Have you enjoyed your experiences with blended learning? In what ways? 
(4) Do you think the use of blended learning has helped or hindered your studies? And how? 
(5) What do you think are the advantages of using blended learning as a teaching method? 
(6) What do you think are the disadvantages of using blended learning as a teaching method? 
(7) In your opinion, what areas of blended learning could be improved? 
(8) How could blended learning be used further to improve your courses? 
(9) In your opinion, do you think blended learning could totally replace “face‐to‐face” interactions? Why, or 
why not? 
 
4.3 Limitations of research methodology 
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The first limitation of the research methodology is that a restricted number of reliability and validity tests can 
be done. As mentioned in section 4, only parallel‐forms reliability and construct validity can be used to 
evaluate the consistency and accuracy of the results for this research. 
The second limitation is the “sample size”. In terms of academic respondents, there were only eight 
interviewees from four universities and 37 completed questionnaires out of 184 distributed questionnaires. 
Although the response rate (20 per cent) for questionnaire survey is acceptable, the actual number is relatively 
small which may limit in the generalizability of this research. The generalizability issue is more serious when 
studying the students’ view of blended learning. Although there are 442 completed student questionnaires 
were returned, they all study within four universities. 
 
5. Research findings 
5.1 Definition of blended learning 
The academic interviewees supported a similar definition of blended learning. Almost all interviewees 
described blended learning as involving a range of teaching methods and platforms which usually use 
technology to support delivery. It was also described as a more independent approach to learning, allowing 
students to do most of the learning on their own. Lecturers give guidance to students at the beginning and let 
them learn independently at their own pace and through discussion among peers. It shows that the academic 
interviewees have a shared definition of blended learning with the literature (Driscoll, 2002; Singh, 2003), 
which is “the use of multiple strategies to teach and encourage students to lead their own learning”. 
Interviewee 3, who is the joint programme leader for a RICS accredited Central and European course 
summarised blended learning as “a mixture of teaching approaches used to assist students in their learning 
ability”. The academic definition of blended learning is further reinforced by the academic questionnaire 
result. Sixty per cent of academic questionnaire respondents agreed blended learning “allows students to learn 
at their own pace”, about 90 per cent of respondents agree or strongly agree blended learning is about using a 
wide range of teaching methods. The commonly used teaching methods in property‐related courses are case 
study and practice based site‐visits, aiming to give simulated learning experience to students which are 
important for vocational courses. The student interviewees also shared a similar definition of blended learning, 
they commented that blended learning is the use of a mixed set of delivery methods to reach the same 
outcomes, it encourages deeper learning and students have the opportunity to learn at their own pace and 
conduct further exploration. 
 
5.2 Reasons for use of blended learning in property‐related courses 
The major reason for using blended learning is to enhance students’ engagement and students’ learning 
experience, nearly 90 per cent of academic respondents for the questionnaire agreed or strongly agreed on 
this point. The academic interviewees also made the same comment. They think blended learning creates 
opportunities for students to enhance their understanding through their own exploration and research of 
certain issues and topics. In other words, it enhances the students’ sense of ownership of their learning, which 
motivates them to learn and engage better. 
The academic interviewees discussed various reasons for using blended learning. Some use it out of necessity 
as it is the most suitable method for the nature of their course. Interviewee 3 uses blended learning, primarily, 
because his course was offered to students in Central and Eastern Europe. These courses were delivered in 
“block classes”, with the only classroom contact with lecturers occurring on five weekends spread over two 
years. The teaching materials, therefore, needed to be available on‐line, and the lecturers must communicate 
with students over the internet. These courses, by design, use blended learning extensively, and would not be 
possible without many of the blended learning techniques that have been adopted. Interviewee 3 is 
responsible for year 1 property valuation which he teaches in a step‐by‐step fashion because the concept of 
valuation is difficult to grasp for some students who are new to this subject. Interviewee 4 also added that 
students have diverse backgrounds, numerous commitments and varying needs, which add to the difficulties 
lecturers experience while teaching these modules. He commented that the use of blended learning allows the 
use of multiple teaching approaches which permit students to complete exercises and focus on case studies. 
He can also take the students to visit actual projects in order to obtain some real‐life valuation experience. The 
use of simulated work experience as a teaching method is particularly important for property‐related courses 
which are vocational in nature and where students require hands‐on experience. 
 
5.3 Successful factors for using blended learning in properly education 
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5.3.1 Design of blended learning. Consideration of appropriate design methodology is important for successful 
blended learning. The design should aid teaching and make delivery new and innovative, subsequently 
enhancing students’ learning experiences and outcomes. 
Academic interviewee 5 used blackboard as a method for delivering blended learning. Blackboard is the most 
popular virtual blended environment for property education. A total of 61 per cent of respondents to the 
academics’ questionnaire survey said they use it in their universities. Academic interviewee 5 used this tool to 
create working groups for students, and divided the module into six themes, allocating each theme to a group 
of students. The groups then researched the theme in detail and created a poster, this gave students the 
opportunity to work together with others prior to the first class. At the first class meeting, students presented 
their designed posters with their group to the whole class. In this way students develop deep understanding of 
one of the themes, yet also gain general knowledge of the other five themes. Academic interviewee 5 feels 
that this gives students ownership of the module, allows it to be more student‐led, and enhances student 
engagement and interaction. This comment is supported by Garrison and Vaughan’s (2008) research, which 
highlighted that enhancing students learning experience and engagement is one of the fundamental benefits 
of blended learning. 
Academic interviewee 5 particularly appreciates the importance of their team work approach, commenting 
that it worked very well for the students’ poster exhibition, which is the major assessment element of the 
relevant module, and gave students an opportunity to form partnerships and gain ownership of the module. 
Mitchell and Honore (2007) share this view and comment that group dynamics play an important role in 
achieving learning outcomes and increasing participant motivation. On the other hand, Bliuc et al. (2007) 
suggested that research on blended learning needs to pay careful attention to issues of integration, and should 
focus on achieving an improved working knowledge of how to aid students with the integration of a variety of 
learning experiences. In other words, enhancing students’ learning experience is an important concern when 
using blended learning as a teaching method. 
Academic interviewees 6 and 7 (both from university C) also have innovative ways in which they have designed 
their blended learning modules. They have used “expert interview” and “question time” style discussions as 
teaching methods. “Expert interview” involves the lecturer interviewing a practitioner such as a chief executive 
officer of a large construction company or a head of property for a local government department. The 
academic is the interviewer. The academic asks questions of the interviewees on a chosen topic in order to 
capture their expert knowledge and practical experience. The “question time” teaching method adopts a 
similar style to the television programme. Groups of four to five high profile practitioners (e.g. head of 
property of a county council or head of property for a major UK supermarket) are invited to the university. 
They sit on a stage and answer questions while another group of practitioners act as the audience and ask the 
“on‐stage” group questions. These interviews and discussions are recorded and played back to students as 
part of the teaching materials. These teaching methods enhance students’ exposure to practical experience 
and make them more work ready and employable by providing them with access to the knowledge and 
experience of practitioners. This access to practical knowledge is very important for vocational courses such as 
those that are RICS or CIOB accredited. 
 
5.3.2 Resources needed for successful blended learning development. Many of the Academic Interviewees 
commented that while blended learning requires a lot of upfront resources for initial development including 
financial resources, time and effort. Resources are also needed throughout the duration of the module in 
order to maintain a high standard of delivery. 
One of the most mentioned resources needed for blended learning was information technology (IT). This 
included a university virtual learning environment (VLE) platform, staff that are IT literate and appropriate 
equipment, such as high specification computers, software, scanners, cameras and recorders. More than 80 
per cent of those who responded to the academic questionnaire agree or strongly agree that 
 school‐based or university‐based support is essential for using blended learning as a teaching method. 
Human resources may also be considered particularly important when it comes to blended learning 
implementation, development and maintenance. Seventy‐nine per cent of respondents to the academic survey 
strongly agreed “staff time” is the most essential resource for blended learning development. Mitchell and 
Honore (2007) describe the investment in human resources needed to create and maintain virtual learning 
modules as considerable. Interviewees explained that the human resource required included technical support 
(in terms of “trouble‐shooting advice” on the use of VLE platforms), administrative support, technicians and 
learning technologists. In addition, the interviewees also like to see some developed previously successful 
blended learning modules as a demonstration example so they can learn from these examples. Staff who have 
academic backgrounds, and who also have sound technical backgrounds, become very valuable when 
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developing blended learning modules or programmes. They can help staff to develop on‐line materials and 
also have the intellectual capacity to challenge the content of the teaching materials. These individuals, 
however, can be difficult to acquire because of financial constraints. Mitchell and Honore (2007) comment that 
there is a competing demand for scarce resources and they note the negative effect that a lack of resources 
can have on blended learning outcomes. 
Academic Interviewees commented on the training that is needed for colleagues who are new to blended 
learning. They consider IT training to be of high importance, though Interviewee 4 commented that perhaps 
the best way to gain IT knowledge is through hands‐on experience. Workshops on the use of relevant software 
and VLE platforms were also considered useful. 
Academic Interviewees also thought it is important that technological training be offered to students on the 
use of VLE platforms. They think it is essential that students have a sufficient level of IT literacy in order to 
ensure they can fully appreciate the use of the technology. The speed of Internet connection was also 
considered an important technological issue, though interviewees commented on the wide availability of 
broadband, which reduces problems of downloading and surfing, which exist when dial‐up internet services 
are used. 
 
5.3.3 Support for students using blended learning. The academic interviewees pointed out that support for 
students using blended learning as a learning tool is required. There is a general impression that today’s 
students are all IT‐literate as they have grown up during a time when computer and internet access are widely 
available. 
Interviewees commented that students are competent on the usual IT operations, such 
as surfing the Internet, but they need further support with specialist software and 
operations to access blended learning materials. 
The respondents to the academic questionnaire survey commented that the most useful type of support for 
students in terms of dealing with web technology is study skills workshops. A total of 42 per cent of 
respondents commented that it is the most useful method of helping students to become familiar with 
blended learning techniques. This method not only teaches students the technical aspect of using blended 
learning but also the generic learning skills. As mentioned by Sloman (2007) blended learning is not just about 
having a technology focus but it is also about teaching, learning methods and style while “technology” is a tool 
to underpin the successful delivery of learning. 
 
5.4 Students’ experience of using blended learning 
More than half of student respondents to the questionnaire (58 per cent) did not have previous experience of 
using blended learning. For those who have experience of using blended learning, they mainly gained it 
through previous study in colleges, schools or the Open University. 
A total of 72 per cent of student respondents think they have sufficient training and guidance in the use of 
blended learning methods. In contrast, the majority of respondents (more than 50 per cent) are not sure 
whether blended learning teaching methods were sufficiently explained in module handbooks. This is possibly 
due to students not even being made aware that they are taught by blended learning as the tutors did not 
explicitly mention it. In terms of support for using blended learning, student respondents expressed the need 
to receive clear guidance and demonstration of how to use the online learning resources. This echoed the 
comments in the literature on the importance of skills training in order to experience successful use of blended 
learning (Beadle and Scanty, 2008; Harris et al., 2009). It also reinforced the academics’ comments on the need 
to provide more support to students.  
The students who have difficulty attending campus, such as part‐time students and disabled students, 
particularly welcomed the use of blended learning. One interviewed student commented: 
 
Blended learning is good for me. Due to my disability, I need to be in and out of hospital and absent from a lot of classes. 
The use of blended learning gives me opportunity to catch things online so I am not behind with my study. 
 
The other advantage mentioned by students is that “it facilitates group work as it makes communication with 
group mates easier”. 
The respondents are generally satisfied with blended learning. More than fifty per cent of student 
questionnaire respondents agree that they would take other blended learning modules in the future and 
admitted they are satisfied with the use of blended learning as a teaching method. The interviewed students 
commented that they generally enjoy the experience of being taught by a blended learning method because 
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they can manage their own learning experience and learning pace. Also, they will never lose anything as 
everything is stored on the Internet. It can also help them with revision. 
 
5.5 Students’ perception of the benefits of blended learning. Students perceive blended learning as a method 
which allowed them to study at their own pace, in their own time and encourage them to become more 
independent in their learning. This was reflected in their comments on rating the advantages of blended 
learning in the questionnaire. The top three advantages of blended learning as chosen by students are: 
 
. convenience of not having to come to campus as often; 
. flexibility of being able to complete assignments any place/any time; and 
. ability to work around job responsibilities and other commitments that can make it difficult to attend regular 
face‐to‐face classes. 
 
On the other hand, the students identified the least effective aspect of blended learning in that it creates a 
“loss of instant interaction with lecturers and students. As blended learning involves delivery of materials 
online, it will reduce the face‐to‐face interaction between students and tutors and it may make personal 
communication more difficult”. Students suggested using instant messaging services and social networking 
software such as Google Wave to maintain instant interaction with tutors. The students’ other concern of 
using blended learning as a delivery method is that tutors may not be able to fully monitor students’ learning. 
One interviewed student commented: 
 
Students may lose their direction and not know whether they are on the right path as they are not able to receive face‐to‐
face guidance and advice from tutors. Also, the tutors may assume students read on‐line materials which may not always 
be the case. The whole idea of blended learning is to put more autonomy and responsibility to students. It could be good 
for some student but it could be bad for less motivated students. The lazy student will be more behind with their study. 
 
The student interviewees shared the same view that blended learning with an IT focus cannot replace face‐to‐
face interaction. They commented that students still very much rely on the benefit of having interaction with 
lecturers and other students and they still value the possibility of obtaining experience and words of wisdom 
from lecturers. 
Regarding the comparison of blended learning with face‐to‐face learning, the majority of respondents (42 per 
cent) commented that the quality of feedback from blended learning courses is not different from traditional 
classroom teaching. The majority of student questionnaire respondents (53 per cent) do not see any difference 
in the amount and quality of interaction among students and between students and staff when comparing 
blended learning with face‐to‐face teaching. On the other hand, the majority of students (68 per cent of 
respondents) commented that there is a relationship between on‐line and in‐class learning, the students 
commented that they enhance each other and they are relevant to each other. This is an encouraging 
comment as students recognize the benefits of using blended learning. 
The significance of successful blended learning is that it maintains the communication between staff and 
students. This differs from e‐learning which aims to deliver the teaching purely online, blended learning is a 
mix of teaching and learning methods. Therefore, it is important to maintain the personal interaction between 
tutors and students. Also, as mentioned by Academic Interviewees, and commented in student questionnaire 
surveys, the students value personal interaction and reassurance from the tutors. 
 
5.6 Similarities and differences between academics’ and students’ views on blended learning 
The first common view between academics and students is that blended learning provides flexibility for 
students, allows students to have deep learning, enhances the learning experience and encourages 
engagement. Both groups found the use of a broad range of teaching methods assists students’ learning. 
Students with different learning paces and styles benefit from using various learning methods in order to 
maximize their learning ability and potential. The academics and students of property‐related courses who 
participated in this research shared the same views as Garrison and Kanuka (2004) and Owston et al. (2006) 
that “blended learning encourages flexibility”. They also think blended learning is a good delivery method, 
particularly for students who have difficulties travelling to campus such as disabled students and part‐time 
students. 
The major difference of view between academics and students is on “the need and advantages of including 
online delivery in blended learning teaching”. The academics fundamentally agree the necessity of including 
online delivery in blended learning. The use of online delivery is the core characteristic of blended learning and 
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as mentioned in the previous sections (see sections 2.1 and 2.1), it is the fundamental requirement for certain 
courses such as distance learning courses. It is also a major characteristic of “blended learning” as the word 
“blended” refers to the use of multiple delivery methods, including face‐to‐face and online delivery. Online 
delivery offers greater convenience for students who have difficulty travelling to campus and as discussed in 
section 5.5. However, some responding students expressed that they were keen to retain face‐to‐face contact 
with lecturers. They commented that the online delivery led to less interaction or a lack of direct 
communication with tutors. In other words, the students prefer the more traditional delivery methods such as 
classroom contact and potentially denied the advantages of using online delivery. However, it is important to 
note that a lot of responded students acknowledged the advantage of online delivery and the convenience 
which it brings, such as not having to come to campus as often and having greater flexibility on learning (see  
section 5.5). In other words, the students appreciate the convenience from online delivery but, at the same 
time, they do not want to lose direct communication with their tutors. 
 
6. Conclusion 
This paper discusses the use of blended learning as an approach to enhance students’ learning experiences 
and engagement in property education. It discusses the academics’ views on advantages of using blended 
learning for enhancing students’ learning experience and engagement. It also discussed the factors for 
successful blended learning development. Furthermore, it discussed students’ perception of 
blended learning. 
Blended learning provides greater flexibility of learning for students and enhances student learning 
experience, in turn, this improves student achievement. Blended learning is particularly useful for property 
education as it provides a useful platform for simulated learning experience which is vital for this type of 
vocational course.  
Blended learning enhances the student learning experience by creating opportunities 
for students to improve their understanding through their own exploration and 
research of certain issues and topics. It encourages student‐led learning and allows 
student to learn at their own pace, which was reiterated in the interviewees’ definition 
of blended learning. 
Blended learning cannot totally replace face‐to‐face contact with students as students require re‐assurance 
and on‐going support from lecturers. Students who responded to this survey and the interviewed students 
voiced this opinion strongly. The successful examples of blended learning ensure a good mix of teaching 
methods which are able to suit the needs of different learning styles and different learning preferences. In 
order to have successful development in blended learning, universities must be prepared to invest time and 
other resources to develop and maintain a successful blended learning environment. In addition, a substantial 
time commitment is also needed at the start‐up phase and continued maintenance throughout. Although 
technology is an important aspect, the most important element for successful development of blended 
learning is the understanding of the learners’ preferred learning method and the type of support that they 
require. 
In terms of recommendations to colleagues who intend to use blended learning in the future, it is suggested 
that the teaching style should be kept simple but interesting; in order to keep students engaged. Different 
modules and courses require different forms of blended learning to suit the needs of the course, content, and 
students’ needs; therefore, having a flexible approach is important. It is important for academics to give more 
thought to the design of blended learning and make it easily accessible to students. As for property education, 
the inclusion of simulated learning such as case study, site visit and lectures from practitioners is vital. The use 
of technology as a delivery aid was also suggested. It is important to make sure blended learning is really 
“blended” rather than just using VLE as a platform to pass on information. It must also attempt to understand 
how students access and use materials and resources in order to design a blended learning module that 
matches students’ preferences and expectations. In addition, it is important to provide sufficient training in 
the development and use of blended learning to both academics and students. 
As for institutions which intend to develop blended learning, they must be realistic about the investment of 
time, effort and resources that are required in both the developmental and implementation phases. The 
resources required are not restricted to the acquisition of equipment and technology but also require human 
resources which are used in developing and managing an effective blended learning environment. 
 
7. Suggestions for future research 
The first suggestion for future research would be to conduct this research again in several years’ time and see 
whether there has been any change on academic and student views on the impact of blended learning on 
13 
 
student learning experience and engagement. The UK higher education sector is experiencing a challenging 
time because of the changes in funding for Higher Education in England and Wales (Browne, 2010) and 
applicants for university courses are likely to commit to paying up to £9,000 per year to study a course. 
Therefore, it is important to investigate whether these external changes impact on academics and students’ 
view of blended learning. Also, it may identify any changes to teaching methods required in order to fulfil the 
possible changed expectations as a result of the fee increase. In addition, conducting the same research again 
in a few years’ time would also test the external reliability of this research. 
A second suggested area for future research is to adopt the same research methodology and conduct research 
for property education courses in other countries and compare these findings with this UK‐focused study. 
Finally, the same research could be conducted in other subject areas and the results compared with the 
findings of this property education research. As subject nature would dictate how a course is delivered, it is 
expected there will be some differences on the academics and students view of blended learning between 
different subject areas. 
 
Note 
1. Interviewees 1, 2 and 3 are from university A. Interviewees 4 and 5 are from university 
B. Interviewees 6 and 7 are from university C and interviewee 8 is from university D. 
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